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VERPELET VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Verpelét Varos Onkormanyzat
...12017. (........ ) szamu Kt. rendelete
Verpelét Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Verpelét Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélo 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatarozott, a helyi sajatossagoknak megfeleld, érintett allamigazgatasi szervek, a megyei
féépitész és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szereplé partnerek
véleményét kikérve a kdvetkezdket rendeli el:
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) L RESZ”, ]
ALTALANOS ELOIRASOK

, I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A Szabalyzat hatalya, és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:4000 méretaranyu SZT-b és M=1:8.000 méretaranyu SZT-k tervlap-
szelvényekre érvényes.

(2) A rendelet hatalya Verpelét varos kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten e rendelet eléirasait a 2013. januar 1-t6l hatalyos
Orszagos telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a vonatkozd egyéb
altalanos érvényl jogszabalyok el6irasaival egyutt kell alkalmazni.

(4) A belterllet hatarvonalat a Képvisel6-testilet a SZT alapjan hatarozza meg.

(5) Tertletet belteriiletbe vonasa csak a Képvisel6-testiilet dontése alapjan litemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen térténhet.

(6) A jelen Helyi Epitési Szabalyzatban (a tovabbiakban: HESZ), illetéleg annak mellékletét
képezb szabalyozasi tervben elbirt helyi kdzutakat és a kdzmiiveket legkésébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbaveételéig meg kell valdsitani.

Fogalom-meghatarozasok

2.§

Beliltetési kotelezettség: a telek kotelez6 zoldfellletének azon része, amelyet fas
ndévényallomany ulltetésével, fasitassal kell kialakitani.

Burkolt dominanciaja koztér: Zoldterllet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt kozterlleten
vagy koézhasznalatra atadott terlleten Iétesllt, legalabb 25%-ban noévényzettel fedett,
kézhasznalatra szant terilet, maximum 2% beépithetéséggel.

Jelentés zavaré hatas: kilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jar6 tevékenységbél ered6 hatas.

Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levd telepllésrendezési, épitészeti és egyéb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épllet- , épitmény-, objektum elhelyezés,
beépitési mod, utkialakitas, ndvénytelepités, kézmU elhelyezés, stb. - j6tt I1étre.

Kialakult telekméret: a SZT-en ,K” jellel jelolt telekméret esetén a meglévd, kialakult telek
megtartando, telekalakitas csak szabalyozasi vonal esetében, annak mentén lehetséges.
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Kialakult beépitési méd: a SZT-en K’ jellel jeldlt beépitési méd a meglévd épllettel
rendelkezé telekre értelmezendd, ahol tovabbi épitéskor a meglévé épllet beépitési maodja
alkalmazando.

Kialakult beépitési mérték (%): a SZT-en K" jellel jeldlt beépitési mérték a meglévd épllettel
rendelkezé telekre értelmezendd, ahol az épités mértéke a meglévd beépitettséget nem Iépheti
tal.

Kotelezé épitési vonal: Az épitési hely koételez6 hatara, amelyre az épilet adott
homlokzathosszanak legalabb 2/3-at kell elhelyezni.

Kozteriilet: kdzhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy dnkormanyzati tulajdonban allé
foldterllet, amelyet rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas
ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kézhasznalat céljara atadott terliletrészére — az errdl
sz0l6 kuldn szerz6désben foglaltak keretei k6zott — a kdzterlletre vonatkozd rendelkezéseket
kell alkalmazni. Kozterllet rendeltetése kulondsen: a kdzlekedés biztositasa (utak, terek), a
pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a k6zmivek elhelyezése.

Lapostetd: a HESZ szempontjabdl lapostetéként kell értelmezni a legfeliebb 10%-os lejtési
tet6t.

Nem jelentés zavard hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a kérnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kdrnyezetszennyezd kibocsatassal.

Tajba illesztés: a tajban elhelyezésre kerlld épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyutteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz funkcionalis,
Okologiai és esztétikai értelml igazitdsa, amely az &sszhang megteremtését célozza.
Természetvédelmi terlleteken az éplletek, épitmények tajba illesztésérdl a MSZ 20376-1
rendelkezik.

Takaré fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintli (fa, cserje) fas névényzet.

. FEJEZET . o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3.§

(1) Kozterlileten altalaban csak olyan mitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni, ami a
varos épitészeti és természeti kornyezetébe illik.

(2) A Szabalyozasi terven levd ut szabalyozasa nem mindsll telekalakitasnak, igy
amennyiben a terlleten meglévd telek mérete a telket érinté Utszabalyozas miatt az
epitési Ovezeti, Ovezeti elbirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek
beépithetésége a szabalyozast kévetden is megmarad.

(3) A SZT-en szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az épités feltétele a
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas, melyet a hasznalatba vétel idépontjaig kell
megvaldsitani.
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lll. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

Az épitett kornyezet értékeinek védelme

4.8

(1) Az SZT-n jelolt telket miemléki védettség érinti. A védettséggel Osszefliggd
rendelkezéseket kuldn jogszabaly tartalmazza.

(2) Az SZT-n jel6lt, miemlék szomszédsagaban jeldlt telkek milemléki kérnyezetbe
tartoznak. A védettséggel 6sszefliggd rendelkezéseket kilon jogszabaly tartalmazza.

(3) Az SZT-ben lehatarolt tertleteket, az ott meghatarozott épitményeket helyi védettség
érinti a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet értelmében.

(4) Az SZT-ben lehatarolt régészeti lel6helyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
védettséggel O6sszeflggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kildn jogszabaly
tartalmazza.

(5) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti lel6helyeken barmiféle foldmunka csak
régészeti felligyelet mellett végezhetd. A féldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése
el6tt 8 nappal a tertiletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.

(6) Amennyiben a telepllés terlletén tervezett épitkezés soran szikséges barmilyen
foldmunka végzésekor régészeti leletek keriilnek eld, vagy ennek gyanuja felmerdl, a
munka felel6s vezetbje koteles a bolygatast azonnal abbahagyni, az esetrél a tertletileg
illetékes muzeumot haladéktalanul értesiteni, a terliletet és a talalt leleteket a felelés
6rzés szabalyai szerint megdrizni, és a muzeum képvisel6jének atadni. A bejelentési
kotelezettség elmulasztasa orokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan.

Telepiiléskép, latvanyvédelem
5.8
(1) A terlleten fokozottan kell védeni a természeti és épitett kdrnyezet kialakult egyuttesét.

(2) A terlleten magasépitmény nem helyezhetd el. Az épitési Ovezetekben, dvezetekben
meghatarozott éplletmagassag technoldgiai indokbdl, gazdasagi épulletek esetében, a
szlkséges minimalis meértékben talléphetd. Technoldgiai indok az elhelyezhetd
létesitmény funkcidjabdl eredd, avagy technikai, miszaki sziikségszeriiség.

(3) A terllethasznalat soran biztositani kell a taj jellegzetességeinek, a tajra jellemzé
természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek megovasat.

(4) A tertlet, illetve terlletrészek helyi karakterének megdérzése érdekében a kérnyezettdl
idegen formai, szerkezeti, anyaghasznalati, szin megoldasok nem alkalmazhaték.

(5) A tetbk tdmegének (idomanak) kialakitasakor egyszeri formakat kell alkalmazni.

(6) Meglévd épllet kilsé megjelenését érinté beavatkozas soran a meglevé telepilésképbe,
vagy kdérnyezetbe nem ill6 berendezéseket, vezetékeket el kell tavolitani.
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(7) Az utcavonalon torténd beépitések esetén a jardara el6lépcsd csak akkor nyulhat, ha a
szabad jardaszélesség legalabb 1,50 m nagysagu. A szabad jardaszélességhbe a
faveremracs, a fa korili zoldagy, a villanyoszlop nem vehetd figyelembe.

(8) A kozteriletrél lathatd (utcai és oldalkert fel6li) homlokzatok felujitasa csak teljes kori
lehet, részleges nem.

o , IV. FEJEZET o
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

Taj-, és természetvédelem

6.§

(1) Az élévilag igénybevétele csak olyan moédon térténhet, amely az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, illetéleg
funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tajra jellemzd természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.

(3) Kllterlleti utak mentén a szabalyozasi terven abrazoltak szerint 6shonos fajokbdl allo
fasor telepitendé.

(4) Beépitésre szant tertleten 0,5 hektarnal nagyobb zdldfelllettel rendelkez6 telek esetén,
illetve Udulbterlletek 6vezeteiben, kildnleges idegenforgalmi, rekreaciés és kilonleges
beépitésre nem szant terlletek idegenforgalmi 6vezetek telkeire kertépitészeti terv
készitendé.

Védelem alatt allo, illetve védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek

7.§

(1) A telepllés tertiletén a Blkki Nemzeti Park véddzonajaba tartozé védett és védelemre
javasolt természeti terlletek, ex lege védett terlletek, az orszagos 6koldgiai halézathoz
tartozo terlletek, a tajképvédelmi tertiletek (tovabbiakban védett terliletek) lehatarolasat
a Szabalyozasi terv tartalmazza, terlletiikon a vonatkozé jogszabalyok szerint kell
eljarni.

(2) A telepllésen a helyi védelemre javasolt természeti értékek elhelyezkedését a
Szabalyozasi terv , felsorolasat a 4. szamu fiiggelék tartalmazza.

(3) A helyi védelemre javasolt természeti értékeket meg kell 6rizni, rendszeres gondozasuk,
fenntartasuk a tulajdonos, illetve a kezel6 kételessége.

(4) Helyi védelemre javasolt, illetve helyi védett fak kérnyezetében nem helyezhet6 el az
azokat, valamint a gyokérzénajukat karosité épitmény.

(5) Kilterlileten tajképvédelmi terlleten csak tajba ill6 épllet (lasd: fogalommagyarazat)
helyezhet§ el.
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(6) Kultertleten tajképvédelmi terlleten villamosenergia-ellatasi- és hirk6zlé vezetékek
létesitése csak terepszint alatti elhelyezéssel torténhet, abban az esetben, ha a
terepszint alatti elhelyezés helyi védelemre javasolt, illetve helyi védelem alatt allo fakat

nem veszélyezteti, vagy karositja.

(7) Védett teriileten antennatorony nem létesithet6. Fold feletti villamosenergia és hirkozlési
vezeték helyett csak foldkabeles vezetés létesithetd.

(8) Kiemelt értékl sz6l6 termdShely: A SZT-en jeldlt, kiemelkedd értéki, sz6l6 terméhelyi
kataszterbe tartozé |. osztalyu terlileteken igény esetén a sz6l6telepités — javasolt
mivelési agtol flggetlenll — engedélyezhetd, tamogatando.
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V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Kornyezetvédelem

8.§

(1) A telepllés igazgatasi terlletén az egyes terliletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kdérnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csdkken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terlilet védétavolsaga nem kertilt meghatarozasra - a telek hataran kell teljestilnitk.

(3) A rekultivalandd és szennyezett felszinl terlileteket a kdzegészséglgyi és
koérnyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleléen rekultivalni kell és a Szabalyozasi
terven meghatarozott cél szerint kell Ujrahasznositani.

(4) Nagy- és kozepes haszonallattartd éplletet és tragyatarolot lakéd és Gdilé funkcidju
épulettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(5) Allattartd épitmény és tragyatarolé az élelmiszertarold, -feldolgozd és -forgalmazé
létesitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bdlcséde, egészségugyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belll nem épithetd.
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A termoéfold védelme

9.§

(1) A teleplilés terlleten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

(2) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve a terllet el6készitése soran a
terméréteg védelmérdl, 6sszegylijtésérél és ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

(3) A teleplilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(4) Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran minéség-tanusitvany nélkiili téltéanyag
nem épithetd be.

(5) A telkeken rézsik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek
terliletén biztosithato legyen.

(6) A teleplilés teriletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

A leveg6 védelme
10.§

(1) A telepllés terlletén tilos a kornyezeti levegd olyan meértéki terhelése, amely
légszennyezést vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a
koérnyezeti levegd blizzel vald terhelése.

(2) Kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek a telepiilés kdzigazgatasi tertletén nem
folytathatok.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
11.§

(1) A telepulés a felszin alatti vizek és a foldtani kbzeg érzékenysége szempontjabdl
fokozottan érzékeny besorolasu terilet. A kbzigazgatasi terileten kizardlag olyan
tevékenységek folytathatok, ill. technoldgiak alkalmazhatok, melyek soran a vonatkozo
jogszabalyokban! megfogalmazott kovetelmények teljesithetok.

(2) A felszin alatti vizek védelmérél szélo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. sz.
mellékletében felsorolt tevékenységek kizardlag a Korm. rendeletben el6irt hatdésagi
engedéllyel folytathatok.

L A felszin alatti vizek védelmérsl szold 219/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti viz és a foldtani
kézeg mindségi védelméhez szikséges hatarértékekrdl szolé6 10/2000. (VI. 2.) KOM-EUM-FVM-KHVM
egylttes rendelet
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(3) A Kkozigazgatasi terilet egy része vizbazis védéteriiletére esik. A vizbazis
hidrogeologiai véddidoman érvényesiteni kell a vizbazisok teruletére vonatkozo
orszagos érvényl kdvetelményeket és korlatozasokat

(4) A mezbgazdasagi Ovezetek terlletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.:
Oontdzési célra) kizardlag vizjogi engedély és a talajvédelmi hatésag engedélye alapjan
torténhet.

(5) A vizfolyasok barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kérnyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizfolyasok, tovabba a talaj-
és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiléndsen:

e hulladék, ill. szennyvizek a felszini vizfolyasokba nem vezethetdk,

o (Osszegylijtott csapadékvizek kizarélag abban az esetben vezethetdk felszini
vizfolyasba, ha minéséguk a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl
és alkalmazasuk szabalyairdl szo6lé 9/2002. (111.22.) K&EM-K8ViM egylttes rendelet
szerinti Un. 2. egyéb védett terlletek vizmin6ség-védelmi kategoériara vonatkozé
el6irasoknak megfelel,

e novényvedelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a nodvényvédbszer
veszélyességétdl fliggéen 5-200 m-en bellil nem folytathato?.

(6) A vizfolyasok Ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

A zaj elleni védelem
12.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket az 5. szamu fluggelék tartalmazza.

Hulladékkezelés
13.§

(1) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gylijtését és a sziikséges
id6kdzonkeénti elszallitdsat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijeldlt
hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) Uj beépitésre szant teriiletek kizarélag abban az esetben alakithatdk ki, ha a teriileten a
csatornahalézat a vizhaldzat kiépitésével egyidejlileg kiépll, ill. a szennyvizek
csatornahalézatra valo rakétése biztosithaté.

2 Lasd: a névényvédelmi tevékenységrél szold 5/2001. (1.16.) FVM rendelet
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(3) Meglévd beépitésre szant terlleteken U] éplletek, Iétesitmények kialakitasa abban az
esetben engedélyezhetd, ha a teljes kdzmivesitettség megvaldsitasaig a szennyvizek
gyljtésére a kornyezetvédelmi elvarasoknak megfelel6 zart, szivargasmentes tarolo
épll. A csatornahaldzatba be nem kapcsolhaté mezdgazdasagi terlileteken barmely
szennyvizet eredményez$ létesitmény csak akkor Uzemeltethetd, ha a szennyviz
gyljtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroléban torténik. A szennyvizek
szikkasztdsa még atmenetileg sem engedélyezhet6.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyUjtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elbtt a telephelyen belll el6tisztitani, ill.
elékezelni kell. A kozcsatornaba kizarolag a vonatkozo jogszabalyok® el6irasainak
megfelelé szennyvizek vezethetdk.

(5) Veszélyes hulladékokat* eredményezé tevékenységek az (dilSterlleten nem, a
lakoterlileten és a vegyes terlileteken kizardlag a lakossag alapfoku ellatasahoz
kapcsolddo tevékenységek (pl. fogaszat, fotdlabor, kozmetika stb.) folytatasa esetén
engedélyezheték.

(6) A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt moddon, hulladékfajtanként elkilonitetten kell gydjteni és
kornyezetszennyezés nélkll tarolni.

(7) A kozigazgatasi terlleten Kkivil keletkezett veszélyes hulladékok a koézigazgatasi
terlileten nem tarolhaték és nem dolgozhatok fel.

Tlzvédelmi el6irasok
14.§

(1) A mértékado kuls6 tlziviz szikségletet a 35/1996. (XIl. 29.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint a halézaton biztositani kell.

(2) A tlzcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a védenddé épitményektél 100 m-nél nagyobb
tavolsag ne legyen. A tlizcsapok darabszamat és elhelyezésiket az illetékes
Katasztrofavedelmi Igazgatdésaggal jéva kell hagyatni.

(83) A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlleg kell
biztositani. Az ivovizhal6zaton fold feletti tGzcsapokat kell telepiteni.

(4) Az uthalézatot ugy kell megtervezni, hogy biztositsa a tlizoltasi felvonulasi utvonalat és
terlletet. Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet

3 Lasd:a csatornabirsagrél szold 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet
4 Lasd: a hulladékok jegyzékeérdl szold 16/2001. (VII.18.) K&M rendelet 1. sz. melléklete
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biztositani, hogy a tlizolté gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon
maradjon.

) VL. FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

Telepiilésrendezési kotelezések
15.§
(1) Bedlltetési kotelezettség

a) Beliltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amely telekrészekre a
Szabalyozasi Terv a ,belltetési kdtelezettségi terllet” megnevezest jeldli.

b) A belltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

c) A telek belltetési kotelezettségl részén, a SZT-en jeldlt helyen fas ndvenyzet
Ultetésével zoldfellletet kell kialakitani, mely a telek tulajdonosénak feladata. A
zoldfellletet haromszintl (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névénytelepitéssel
kell biztositani. A zoldfelllet legalabb 40%-an cserjék, lombos- és 6rokzold fak
telepitend6k.

VIl. FEJEZET
Kozmlivek elbirasai

Koézmuiilétesitmények és kozmiihalézatok
altalanos eléirasai
16.§

(1) A meglévd és a tervezett kdziizem(:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas, megujulé energiahordozo),
d) elektronikus hirkdzlés

halézatai és Iétesitményei, épitményei tovabba azok agazati eldirasok szerinti
véddtavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamara kozterileten, vagy kézmdtertleten kell
helyet biztositani. Ettél eltéré esetben a k6zmlvek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(2) A kdzmulvesitésre kerlUl6 terileten telkenként kell a kozterlleti halézathoz 6nallé
bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
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(3) A kézmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleplilésképi megjelenésre,
b) kdérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a halozatokhoz vald hozzaférhetéségre
(4) Uj ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kézmivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevd kézmlivek sziikséges felujitasaral,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) koézforgalmu ut esetén belterileten és kilterllet beépitésre szant terliletén a
kozvilagitas kiépitésérdl,
e) maganut esetén kil- és belterilet beépitésre szant terliletén a térvilagitas
megépitésérél
gondoskodni kell.
(5) A meglévé kdzmlivek egyeb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt halézatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

c) Uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett)
és Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a koézmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijeldini, hogy

ba) 8 m-t meghaladd 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladod szélességi utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

(7) Azon terlleteken, ahol a topografiai viszonyok sziikségessé teszik, dvarkot kell kialakitani a
helyi vizek megfogasara.

Vizellatas
17.§

(1) Belterlilet beépitésre szant terlletén uj kdzizemi vizeloszté halézat csak a szennyviz
kbzcsatorna halozattal egyutt épithetd.

(2) Kulterlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletének vizellatasa helyi
vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatésag ivovizként elfogadja.

(3) Ha a koézhalozatrdl a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tlziviz tarozé létesitése,
vagy az épllet megfeleld tlizszakaszolasaval a tlziviz igény csokkentése sziikséges.
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Szennyvizelvezetés
18.8
(1) Szennyvizelvezet6 haldzatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

(2) A telepllés hidrogeoldgiai és geolodgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini
vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kdzvetlen, vagy
drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allévizbe valé bevezetése a teleplilés
teljes kdzigazgatasi terlletén tilos.

(3) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant terlleten elhelyezhet6
épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre
allé kézcsatorna haldézat nem kdzeliti meg a teruletet 100 m tavolsagon beldl:

aa)a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotioként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegydjteni,

= az Osszegylijtott szennyvizet a kijeldlt letritdé helyre kell szallittatni,

= a kézmipdtldb medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségll) kdzhaldzati
utkapcsolat biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m3-t el nem ér6 esetben is) tisztitasara
egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is alkalmazhato:

= ha a tisztitott vizek szamara a megfelel§ felszini éléviz befogadas megoldhatd
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)

= ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

= ha a kisberendezés védétertlet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

= ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat
nem kozeliti meg a terlletet 200 m tavolsagon bell:

ba)a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendé szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

= ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadd rendelkezésre
all (felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

= ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

» ha a kisberendezés védéterulet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

= ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,

= ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kdézcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
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(4) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye:
a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel
b) elézetes megallapitas nélkul:
ba) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkuli mltargy esetén 150 m.
(5) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan belll:

a) Uj beépitésre szant terlletfelhasznalas (kornyezetre jelentés hatast gyakorld ipari
gazdasagi és kulonleges terlletfelhasznalas kivételével) nem jeldlhetd ki

b) a mar beépitett lako-, GdUl6-, vegyes, kilonleges, gazdasagi (kdrnyezetre jelentés hatast
gyakorlod ipar kivételével) hasznositasu telken épitési tevékenységet végezni csak a
mitargy védétavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovetéen lehet a c)
bekezdésben leirtak figyelembe vételével:

ba)vagy a beépitett telek telekhataraig kell csékkenteni a mitargy védétavolsag igényét
(a mitargy zajvédetté és blizzardéva tételével, tavvezérlésének megoldasaval),

bb) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani.

Cc) mar beépitett lakod-, Udulé-, vegyes, kildnleges, gazdasagi (kérnyezetre jelentés hatast
gyakorld ipar kivételével) hasznositasu telken az b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig
a mar meglevd beépités esetén annak karbantartasa, rekonstrukcioja, belsé atalakitasa
a jelenlegi kubaturan belll lehetséges, ezeket tullépben épitési tevékenység nem
végezhetd

d) mar kijelolt beépitésre szant teriileten a b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig Uj
épitési tevékenység a teleknek csak azon a részén valdsithatd meg, amely mar a
védétavolsagon kival helyezkedik el

da)ha az igy igénybe vett épitési hely a szabalyozasi tervben rogzitett el6irasoknak,
feltételeknek megfelel.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
19.§

(1) A felszini vizek (vizfolyas, patak, viztarozé, t6) mederkarbantarté parti savjat kozteriletként
kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantarté savot kdztertletként nem lehet lejegyezni,
ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani. A biztositandd
parti sav:

a) az allami kezelési felszini vizek mentén 6-6 m-es sav
b) a zaportarozok, viztarozé mentén 6 m-es sav
c) anyilt arkok, patakok, tavak mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A karbantarté savot a patak, vizfolyas k6zépmeder vizallasatol lehet kijeldlni, ha a vizfolyas
kézépmeder vizallasa nem kerllt kijelolésre, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder
telkének hataratdl kell kijeldlni, akkor is, ha a valésagban a vizfolyas foldhivatali térképen
rogzitett telkén kivul halad.

(3) A patak, vizfolyds meder telkének moddositasa (szlkitése, bbvitése, meder
keresztmetszetbe, a vizlevezetésbe valé beavatkozas (zaportarozo kialakitas), hid-épités,
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foldhivatali térképen rogzitett hely és a valésagban igénybevett terlilet 6sszehangolasa) csak
az illetékes hatdsag engedélye alapjan lehetséges (vizjogi létesitési engedély alapjan).

(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.
Szennyvizhalézatba csapadékviz nem vezethetd.

(5) Csapadékviz mas ingatlanra nem vezethetd:

a) a csapadékviz csak a kozterlleten I|évé csapadékviz csatornaba (akar zart
csapadékcsatornaba, akar nyilt vizelvezetd arokba, akar élévizbe) vezethetd az ut, illetve
az eéléviz kezel6jének hozzajarulasa és befogaddi nyilatkozata alapjan,

b) a csapadékviz elvezetés, amennyiben a telkek gravitacids elhelyezkedése sziikségessé
teszi a magantelken torténé atvezetést, az csak szolgalmi jogi megallapodassal és
bejegyzéssel térténhet.

(6) Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogado nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor legkésébb a hasznalatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz
visszatartasa érdekében, miiszaki el6irason alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség
befogadasara alkalmas telken bellli tarol6 kialakitasa sziikséges, amelybdl fékezetten lehet
a tulfolyo vizet a befogaddba vezetni.

(7) Meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, éléviz kezelbi hozzajarulas vagy
befogadoéi nyilatkozat hianyaban 25 m? vizszintes tet6fellleti vetiletként (zoldtetd kialakitasa
esetén 50 m2-enként) valamint 25 m? burkolt fellletenként (kotelezd zoldfelllet feletti
terlletrél) 1 m3 esGviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely tulfolydjabdl fékezetten
vezethetd ki a kdzterileti befogaddba a csapadékviz.

(8) Epitési telken beliili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatésag engedélyével
valésithatd meg (vizjogi létesitési engedély alapjan).

(9) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) a kocsibehajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével)
C) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,
d) avizszallitds akadalymentes legyen.

Villamosenergia ellatas
20.§

(1) A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgal6 fold feletti tavvezetékek, villamos
szabadvezetékek, erémivek, alallomasok és villamosmivek az IpM 11/1984 (VIIl.22.) sz.
rendelet, a 2001. évi CX. térvény és a 108/2002. (VIII.23.) Korm. rendelet, illetve a
vonatkozd térvényereji rendeletekben, tovabba az MSz 151, MSz 172, MSz 7487 szamu
magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi évezettel rendelkeznek

(2) 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védétavolsag a vezeték nyomvonala

mentén mindkét oldalon a nyugalomban lév6 legszélsé vezetbktdl mért
kilterlleteken 5,0-5,0 m-es
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belteriileten, kettds felfliggesztés esetében 2,5-2,5m-es
fuggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltdl mért biztonsagi dvezet:
kilterlleteken

(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0-6,0m
belteriileteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-35m

(3) Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a vezeték nyomvonala
mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélsd vezetoktél mért 1,0 — 1,0 m-es
fliggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltdl mért biztonsagi dvezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 20-20m

(4) Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan szikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 — 1,0 m-es, szigetelt vezeték esetén
0,5 - 0,5 m-es flggdleges sikokig terjed.

(5) A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, mérd-, mikodtets-, optikai kabel vagy
alépitmény biztonsagi dvezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres
tavolsagu fuggobleges sikokig terjed.

(6) 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen kozterlleti
kapcsolatot, a teherautéval térténé6 megkdzelitést, ©6nallé épllet esetében a
kordljarhatosagot, és itt 5 méteres vedétavolsagot kell figyelembe venni.

(7) A kozépfesziltségl halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai
soran be kell tartani a vonatkozé a 2001. évi CX. térvény és a 108/2002. (VII1.23.) Korm.
rendelet elirasait.

(8) Az intenziv jellegli beépitési és intézményi terlleteken — U] épités, vagy rekonstrukcié soran
— mind a kdzép-, mind a kisfeszlltségl halézatot foldkabelként kell kialakitani.

(9) A kozvilagitast az MSZ 20.154 kulsétéri vilagitasi szabvany szerint kell kialakitani.

Foldgaz ellatas
21.§

(1) Foldgazszallitd vezetékhalozatok, gazfogadé allomasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozd berendezések biztonsagi ovezeteit az IpM 6/1982. (V.6.) szamu
torvényerejl, valamint a GOMBSZ rendeletei, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu
szabvanyok a nyomasfokozatoktdl (nagynyomasu halézatoknal + a csévezetékek névleges
Grméretétdl) figgben a csévezeték tengelyvonalatdl mindkét iranyban terjedéen az alabbiak
szerint rogziti:

nagynyomasu halozat (kijeldlve) 30,0-30,0m
nagykézépnyomasu halézat 50— 50m
k6zépnyomasu haldzat 40— 40m
gaznyomas-szabalyozé berendezés 10,0x10,0 m-es tertlet
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(2) A biztonsagi Ovezeten belll a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejli
rendeletben rogzitett szigoru tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartasa minden
esetben kotelez6 jellegll!

(3) A foldgaz haldzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell
tartani a vonatkozd IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejl, valamint a GOMBSZ
rendeleteiben, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu szabvanyokban régzitett
el6irasokat.

(4) Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban
rogzitett, az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kbzmiisavot az egyéb kézmiivezetékektdl
1,0-1,0 méteres védétavolsaggal biztositani kell.

Megujulé energiatermel6 létesitmények
22.§
(1) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozil:

a) haztartasi méretli napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastet6s éplletnél a tetésikba, vagy attél max 20°-kal eltéréen telepithetd,
ab) lapostetds épliletnél a tetésiktdl max 45°-kal eltéréen telepithetd

b) haztartasi méretl kiserému (szélgenerator) telepitésének feltétele:

ba) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban régzitett épitmény
magassagot max 3 m-en tul nem haladhatja meg,

bb) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen
bc) az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd

¢ miemléki kdrnyezetben

¢ helyi védelemre kijeldlt terlleten belll

e egyéb védelem alatt allo terlleteken

o tajképvédelmi terlleten.

Tavkozlési halézatok
23.§

(1) Fold feletti tavkozlési 1égkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan szikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggéleges sikokig terjed.

(2) Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany elGirasai
szerint rogzitett biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0
méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

(3) A vonatkozd jogszabalyi hattér: az 1997. évi LXXVIIl. Toérvény, a 253/1997. (XI1.20.)
Kormany rendelet, a 2001. évi XL. sz. Tavkozlési Torvény és a 29/1999. (X.6.) sz. KHVM
rendelet, a 46/1997. (XI1.29.) sz. KTM rendelet (a 12/2003 Ill. 24. sz. BM rendelettel
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modositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.) sz. EiM rendelet, valamint az OTEK idevonatkozd
rendelkezései.

(4) Halozatbbvitések esetében a terlletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsagoknak
megfeleléen a MSz 7487. szabvany el6irasai szerint a kdzterlileteken a meglévd tavkozlési
alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj cs6halézat/oszlopsor kiépitésével és megszakito
létesitmények telepitésével nyilik lehetéség. A tervezett alépitményi csbészamnak és
megszakitd létesitményeknek a tervezési tertilet 100%-o0s ellatasat kell szolgalnia.

(5) A rendelkezésre allé terllet, a telekhatarok és az utburkolatok koézott huzédd jardak és
zbldsavok a tavkdzlési alépitmények, foldkabelek, oszlopsorok elhelyezésére alkalmas
teruletsavja.

(6) Ide kell elhelyezni az alkézpontokat 0sszekoté torzs- és atkérd kabelhalozatokat is. A
tavbeszélé allomasokhoz csatlakozd elosztohalézatok részére a gyalogos kdzlekedés
terliletsavjaban az alépitményi mitargyak kiépitheték minden utcaban.

(7) Nyilvanos tavbeszéld allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgaltatd épuletek
kozterlleti frontjan lehet megvaldsitani.

(8) Légvezetékes tavkozlési halézat a 0,4 kV-os villamos és a kabel TV halézattal kdzos
tartoszerkezeten épithetd.

(9) Mobil tavkozlésre szolgald jelentés ujabb bazisallomasok vagy adotornyok kozterleti
elhelyezése nem tervezett.
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VIIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Keritések
24.§

(1) Belterlleten elSkerttel 1étesild beépités esetén a kdzterilet feldli keritések 0,4 m és 2,0
m magassag kozotti fellletét legalabb 50%-ban  attort, atlathatd fellletként kell
kialakitani. A keritések max. 2,0 m magasak lehetnek.

(2) Beépitésre nem szant teruleten kerités csak attort, a latvanyt minimalisan korlatozo
kivitelben, védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi, természetvédelmi) céllal létesithetd,
amennyiben az adott dvezet elbirasai masképp nem szabalyozzak.

(3) Kutyatartas esetén a kozterllet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitoérés, mind a keritéshézagon val6 atharapast megakadalyozza.

(4) A kerités kozterllet feldli megjelenése minden esetben igazodjék az épllet
architekturajahoz.

(5) A patakok telkével hataros ingatlanok esetében a telkek patak-menti keritései csak
kénnyen elbonthatd anyagbdl késziljenek, hogy a mederhez valé megkédzelités és
hozzaférés a karbantartas idején biztosithaté lehessen, valamint a hirtelen lezudulé nagy
vizek elleni védekezést ne akadalyozhassak.

(6) A patak és a patak menti telkek k6z6s telekhataratol a keritést min. 6m-re kell elhelyezni,
a patak karbantartasi savjanak biztositasa érdekében.

Tamfalak és tamfallétesitmények
25.§

(1) A tertleten meglévdé domborzati viszonyokat 6vni kell. Ezért tamfalat 1étesiteni, és ezzel
a terepviszonyokat megvaltoztatni csak a legindokoltabb mértékben, a megengedett
épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(2) A tamfal létesitése soran a meglévé fas ndévényzet megovasat elsédlegesnek kell
tekinteni.

(3) A tamfal telepllésképben jelentkez6 felliletét a kornyezethez igazodd természetes
anyagokkal kell kialakitani.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelel6 lebukas-gatlast minden
esetben biztositani kell.
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Altalanos 6vezeti eldirasok
26.§

(1) A tertilet a felhasznalas és a beépités jellemzbi alapjan épitési Gvezetekre, illetve
Ovezetekre tagozodik.

(2) Az dvezeti elbirasokat az altalanos el6irasokkal egylttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet, Ovezet telies jele: a beépités jellemzéd mddja, a megengedett
legnagyobb  beépitettség terepszint felett (%), a megengedett legnagyobb
épuletmagassag, a legkisebb kialakitandé zdldfelllet (%)

a) Az elsd betiijel az OTEK szerinti teriiletfelnasznalas jellemz6 maédjanak roviditése
(L-lakd) A masodik betijel a beépités jellemzdje, illetve a terilet rendeltetése (f-
falusias)

b) A betijeleket kdvetd szamjel az egyes helyi épitési dvezetek, dvezetek tovabbi
megkulénbdztetésére szolgal

c) A beépités jellemzé médja: SZ: szabadonallé; O: oldalhataron allé.

(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jellemzéit terlletfelhasznalasi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(5) Amelyik telken épitési hely kerUlt kijelolésre, ott a beépitési méd meghatarozasanal és az
épuletek elhelyezésénél az tekintend iranyaddnak.

(6) Amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, vagy a szabalyozasi terv
kotelezd épitési vonalat nem jeldl, az el6kert legkisebb mélysége a kialakult allapotnak
megfelel6 vagy 5,0 m.

(7) Meglévd épllet akkor is bévithetd, ha a beépitési mdodja a tervezett beépitési modtol
eltérd, de a bdvitmény a tervezett beépitési mdd iranyaba mutat.
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Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Szabalyozasi elemek
27.§

(1) A Szabalyzat, illetve a mellékletét képezb6 Szabalyozasi Tervlapok (SZT-k, SZT-b)
meghatarozzak:

a) az elhelyezhetd, illetve kialakithatd épitményfajtéak rendeltetését,

b) a beépitési modot,

c) a kialakithato uj telkek legkisebb telekterlletét,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
e) az épiletmagassag legnagyobb mértékét,

f) a zoldfelllet legkisebb mértékét,
g) a kozmiellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,

h) az épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefliggd rendeltetést, és az ezen kivil
elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhet§ el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,
j) egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.
(2) Tartalmazza tovabba
a) a koételezd szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatar
ac) épitési hely
ad) telek be nem épitheté része
ae) telek kézhasznalat elél el nem zarhato terilete
af) belltetési kotelezettseégl terulet
ah) szabalyozasi szélesség
ai) kételezd megszintetd jel
b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) tervezett telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel

c) a bel- és kiilterllet hatarvonalat,
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d) a létesitmények véddéteriletét (védésavok és véddteriletek), védbétavolsagat,

e) a védett épitmények megjelolését.

Teruletfelhasznalasi egységek
28.§
(1) A terilet beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetekre tagolodik.

(2) A teleplilés terlletén a beépitésre szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 dvezetek kdzé sorolandok:

a) Lakoterllet
1. falusias lakéterllet, jele: Lf
2. nagyvarosias lakéterilet, jele: Ln
b) Vegyes terilet
1. teleplléskozpont, jele: Vvt

c) Gazdasagi terllet

1. kereskedelmi, szolgaltato terilet, jele: Gksz
d) Uduléterilet
1. hétvégihazas uduléterllet, jele: Uh

e) Kildnleges terlletek

1. Horgész bazis, jele: Khorgasz

2. ldegenforgalmi terilet, jele: Kidegenforgalom
3. Pincékkel, jele: Kpince

4. Vadaszhaz, jele: Kvadaszhaz

5. Mez6gazdasagi Uzemi, jele: K-mgii

6. Kozm dvezetek, jellk: Kvizmii

Kszen nyviz

Kgazfogadé

(3) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd Ovezetek kozé
sorolandok:

a) Kozlekedési teriiletek

1. Kozuti kozlekedési terilet: KOu, sraffozas
b) Zdldtertlet (kdzpark), jele: Zkp
c) Zoldterulet (kozkert), jele: Zkk

d) Erdéterlletek:
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1. Védelmi (védett és védberdd), jele: Ev

2. Gazdasagi, jele: Eg

3. Kozjoléti, jele: Ek
e) Mez6gazdasagi terlletek:

1. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet — szanto,

jele: Ma-sz
2. Altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep,
jele: Ma-gy1, Ma-gy2
3. Altalanos mezégazdasagi teriilet
— sz0616, gyumolcsos, jele: Ma-sz61, Ma-sz62,
Ma-sz63
4. Kertes mez6gazdasagi terllet, jele: Mk

f) Vizgazdalkodasi tertlet:
1. Vizgazdalkodasi, vizbazis, jele: \"/
g) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet:
Temet6 terllet, jele: Kb-t

Nagykiterjedési sportolasi

célu terllet, jele: Kb-sport

K8banya, jele: Kb-Bkd

Horgasz kdzpont, jele: Kb-hk
IX. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
29.§
(1) Teruletfelhasznalas

a) A terllet épitési Ovezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes
Ovezetek elGirasai tartalmazzak. A terilleteket ennek megfeleléen
rendeltetésszerien kell hasznalni.

b) A terlileten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a
tényleges felhasznalas megkezdéséig meg kell térténnie.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:
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a) A terlleten kialakithatdé telekméreteket — a kialakithatdé uj telkek legkisebb
terlletét - az dvezeti elbirasok tartalmazzak.

b) Meglevd telek megoszthatd, ha a létrejové telkek mérete az épitési Ovezeti
eléirasokban meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem
nagyobb, mint az épitési 6vezetben meghatarozott teleknagysag 5 %-a.

c) Amennyiben a c.) pont szerinti telekalakitast utszabalyozas is érint, a telekosztas
engedélyezhetd az épitési dvezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5 %-
anak engedménye mellett.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemz&en az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfelel6 funkciok helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A terlileten nem helyezhet6 el olyan funkcio, amely a kérnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.

(4) A telkek beépitési modija:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon all6 (SZ2).
(5) Epitmények elhelyezésére szolgalé teriilet (épitési hely)

a) Az épitési helyet — az altalanos el6irasok mellett — a Szabalyozasi Terv
esetenként épitési hely egyedi kijeldlésével szabalyozza.

(6) Epitmények létesitése és atalakitasa

a) Uj épitmény létesitése az Ovezetben meghatarozott beépitési mértékéig
megengedett, amennyiben

1. a beépités az elGirt paramétereknek egylttesen megfelel,
2. atelepilésképi illeszkedés biztositott,

3. akoézmiellatas a HESZ-nek megfeleléen biztositott.

4

a HESZ-ben eldirt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasokat egyidejlileg
végrehaijtjak.

b) Meglévd épllet bbvitése az épitési dvezetben meghatarozott beépitési mértékig
megengedett, amennyiben

1. a bdévitd beépités az elbirt paramétereknek egylttesen megfelel,
2. atelepuléskeépiilleszkedés biztositott,

3. a HESZ-ben eléirt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasokat egyidejiileg
végrehaijtjak.

c) Ahol a SZT meglévé beépitésnél jeldl ki épitési helyet

1. a meglévd épllet teljes bontasa esetén ez az épitési hely veendd
figyelembe,

2. a meglévl épllet bbvitése esetén bdvités csak az uj épitési helyen belll
megengedett.

(7) Epitmények részleges vagy teljes bontasa
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a) A teruleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem
megszlintetését kdvetben megengedett.

(8) A beépitésre szant tertileteken ujonnan nyeles telek nem alakithato ki.

(9) Terepszint alatti beépités a f6 rendeltetés szerinti épllettel 6sszeépitve, maximum az
épitési dvezetben megadott terepszint feletti beépités mértékéig épithetd, amennyiben
az adott épitési dvezet masként nem rendelkezik.

Lakoteriiletek altalanos el6irasai
30.8

(1) A lakéteriletek Ovezetei jellemzéen lakééplletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakoteriletek elsédleges rendeltetése a lakofunkcio.

(2) A lakotertileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtoltd allomas
b) parkoléhaz
(3) Meglévd lakotertiletek dvezeteiben eldirt oldalhataron allé beépitési méd esetén az yj

telek iranyadd szélessége min. 18 m, amely 15 m-ig csdkkenthet6, ha a telekszerkezet
ezt indokolja.

(4) Szabadonalld beépitési mod esetén telket alakitani meglévd és Uj lakotertleteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
épulletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(6) Elékertnek a kialakult lakéterileteken az oldals6 szomszédos 3-3 ingatlan el6kertjéhez
kell illeszkednie. Uj lakéteriileteken az elSkertet vagy a szabalyozasi tervben abrazolt
épitési hely szerint, ennek hianyaban: sik terep esetén 5m-en, egyéb esetben pedig a
terepviszonyoknak megfeleléen kell kialakitani.

(7) Hatsokert meglévé lakéterlleteken minimum 6 m kell legyen, de a telek utcavonalatol
mért 60 m-nél hosszabb része is hatsékertként kezelendd.

(8) A lakddvezetben lakodépilet kizardlag magastetével épilhet, a f6 tetdidom hajlasszége
30-45% kozotti lehet, amennyiben az adott dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik.

(9) Lakoéovezetben U.n. ,Manzard-tet6s” épllet nem épithetd.

(10) Az bvezetekben elGirt oldalhatéron allé beépitési mdd esetén az épulet(ek)et a telek
hatarahoz kell épiteni, amennyiben a telek szélessége meghaladja 16 m-t, azokat a
telekhatartdl 1m-es, U.n. csurgotavolsagra is el lehet helyezni.

(11) Homlokzati szinezésénél elsésorban a ,fold” szineket (fehér, okker, drapp, tégla
voros) kell hasznalni; burkolata pedig természetes anyag (pl. k6, fa, kisméretl/klinker
tégla, vagy terméspala) lehet, amennyiben az Ovezeti elSirasok masképp nem
rendelkeznek.

(12) A lakéeépulet tet6fedése mianyag, hulldmpala, hullamlemez, trapézlemez, vagy
bitumenes zsindely nem lehet.
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(13) A lakéépllet jellemzé tetégerinc iranya igazodjék a témbben kialakulthoz.
(14) A lakéovezetekben teljes kbzmivesitettség kiépitése sziukséges.

Falusias lakéteriilet
31.8§
(1) A falusias lakéterileten elhelyezhetd:
a) lakoépulet, maximalisan 2 lakéegységgel,

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavaro gazdasagi tevékenységi célu,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
g) koOzosségi, kulturalis, szérakoztato és

h) sport épitmény.

(2) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni:

. legnagyobb | épiiletek és egyéb
| .. max. min. o P
beépitési | min. teriilet PR .. . beépitési épitmények max.
Y 2. beépithetéség | zoldfeliilet - o <

mod: (m?): (%): (%): siriiseg épiiletmagassadga
e E (m¥m?): (m):
Lfq O 600 30 40 0,5 6,0
Lf. O 900 30 40 0,5 6,0
Lfs 0] 1200 30 40 0,5 6,0
Lfs O 600 30 40 0,5 8,0
Lfs O 900 30 40 0,5 8,0

(3) Az ovezet telkein legfeljebb két lakdépllet helyezhet6 el.

(4) Az Lf épitési dvezeteiben a max. beépithetdség és a legnagyobb beépitési siriiség
meghatarozasanal a telkek 1000 m? folotti terlileteinek csak 50%-a szamithato be.

(5) Ha a telek teriilete nagyobb 2000 m2-nél, akkor a bruttd beépithett teriilet legfeljebb 450
m?2.
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Nagyvarosias lakoteriilet
32.§
(1) A nagyvarosias lakoterileten elhelyezhetd:
i) kereskedelmi, szolgaltato,
j) szallas jelleg,
k) igazgatasi, iroda,
[) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
m) kdzosségi, kulturalis, szorakoztato és

n) sport épitmény.

(2) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni:

, legnagyobb | épiiletek és egyéb
beépitési | min. teriilet | . 7:::565‘; 26,0",}’5;.”“ beépitési | épitmények max.
mod: (m?): P (%): g (%): slriiség épliletmagassdga

e e (m*/m?): (m):

Ln Sz 15.000 30 40 0,5 15,0

Telepiiléskdozpont vegyes teriilet
33.8§
(1) Az épitési bvezetben elhelyezhetdk - a lako rendeltetésen kiviil:
a) hitéleti, oktatasi, szocialis intézmények,
b) kdzOsségi célt szolgalo épliletek,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltaté épuletek

d) irodaépuletek.

(2) A telepuléskodzpont vegyes terlletek épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitési | min. teriilet max. 5 min." IR e eé’::’:rer:g;eskergg)e(b
ite - POTUCE | beépithetsség | 2zO0ldfeliilet | pegpjtési | TP ax.
maéd: (m?): g i épliletmagassdga

(%): (%): sliriiség .

/- 2/022). (m):

(m?/m?):

Vt4 o K 25 40 1,0 6,0

Vto O 600 30 40 1,0 6,0

Vts o) 600 30 40 1,0 8,0
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Vis ) 600 50 30 1,0 8,0
Vts ) 800 30 60 1,0 6,0
Vte K K K K K K

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletek
34§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato terllet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal:

a)
b)

gazdasagi tevekenységet szolgalo épitmények, kutatdhelyek,
raktarak, taroléépitmények,

szolgaltaté épitmények,

igazgatasi és irodaéplletek, szocialis és kdzdsségi célu létesitmények
szolgalati lakasok,

sportépitmények,

gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi létesitmények

Uzemanyagtolto.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

e | . max. min. legnagyobb ep u’lete’k és egyeb
beépitési | min. teriilet beépithetésé sldfeliil beépitési épitmények max.
méd: (m?): eépithetéseg| zoldfeliilet 5 ”egplteSI épiiletmagassdga
(%): (%): siiriiség(m?m?): G
Gksz_1 SZ 5000 50 30 0,8 6,5
(Egervin)
Gksz: Sz 2000 50 40 0,8 6,5
Gkszs
("atsull‘im” sz 5000 50 30 08 6,5
gazd.ter.)
Gksz4 SZ 10.000 50 40 0,8 6,5
Gkszs Sz 2000 50 30 0,8 8,0

(3) A gazdasagi Ovezetekben teljes kdzmivesitettség kiépitése szikséges, de zart
szennyviztarozo épitheté.
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Hétvégi hazas uduléteriilet
35.§

(1) A hétvégi hazas terileten els6sorban a legfeljebb két tdiléegységet magaba foglald
uduléépuletek helyezhetdk el.

(2) Az Uh o&vezetben dul6épllet mellett elhelyezhet6k a terllet rendeltetésével
0sszhangban lév6, azt szolgalo éplletek, épitmények, valamint sportépitmények.

(3) Az dvezetben az épliletek magastetdvel alakitandok ki.

(4) A hétvégi hazas Ovezetben teljes kdézmivesitettség kiépitése szlkséges, de zart
szennyviztarozo épithetd.

(5) Az 6vezetben kialakithato Uj telek minimalis szélessége: 14,0 m.

(6) A hétvégi hazas udul6terllet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

. legnagyobb | épliletek és egyéb
oo - , .. max. min. e . T .
beépitési | min. teriilet beépithetésé zéldfeliilet beépitési épitmények max.
maod: (m?): P (%): g (%): siriiség épiiletmagassdga
e s (m¥m?): (m):
Uhy Y4 550 20 60 0,5 6,0
Uh: Sz 1200 10 60 0,5 6,0

Kilonleges teriiletek
36.§

(1) A kulonleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté

épitmények kilonlegessége miatt

kategoriaba sorolt tertiletektdl.
(2) A kuldnleges 6vezetekben teljes kdzmivesitettség kiépitése szikséges, de zart
szennyviztarozo épithetd.

eltérnek a

tobbi

Kilonleges teriilet — horgasz bazis

37.§

terlletfelhasznalasi

(1) A terlleten a tarozotéi vendégek /horgasz, kiranduld stb./ részére szikséges

kiszolgalo létesitmények helyezheték el:

parkold, &rhaz-jegyszed6, vendéglato,

kereskedelmi létesitmény, szallasféréhely, raktaréplilet, iroda, szolgalati lakas.

(2) Az épitési dvezet épitési elbirdsait az alabbi tdblazat tartalmazza:

. legnagyobb | épliletek és egyéb
beépitési | min. teriilet |, . T3% . min. beépitési épitmények max.
Py e beépithetéség| zoldfeliilet it o <
maéd: (m?): (%): (%): siriiség épliletmagassdga
e s (m¥m?): (m):
20.000 10 60 0,3 6,0

Khorgész SZ
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Kulonleges teriilet — idegenforgalmi terulet
38.§

(1) A Kigegenforgalom j€ll idegenforgalmi kuldnleges tertletek a telepllés turizmushoz
kapcsolddo fejlesztéseinek intenzivebb célteriletei.

a) Az épitési bvezetben elhelyezhetdk:
1. a pihenést, testedzést, turizmust szolgald épitmények
2. kereskedelmi, szallasféréhely szolgaltatd, egyéb szolgaltato éplilet
3. szolgalati lakas
4. kizardlag a mikddéséhez szilkséges gazdasagi célu épilet
b) nem helyezheték el:
1. egyéb gazdasagi célu épulet

2. 06nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
geépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara

(2) Az idegenforgalmi kuldnleges teriletek épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

oo s min. max. min. legnagyobb ep u’letgk és egyeb
beépitési| (o it | bedpithetéség| zéldfelilet | beépitési ST T
mod: | 2. (%): (%):  |siiriség(m¥/m?): ep""’”}';f’?ssaga
Kidegenforgalom Sz 25.000 10 40 0,5 5,0

(3) 1 méternél magasabb tamfalat névényzettel (lecsiingd, elélltetett, vagy kuszo
névényzettel) takartan kell kialakitani.

(4) Az dvezetek beépitése csak teljes kdzmilvesitéssel lehetséges. De vezetékes gazellatas
helyett alkalmazhat6 egyéb héenergia hordozd is.

Kilonleges teriilet - pince
39.§
(1) A terllet jellemzéen pincékkel, borhazakkal beépllt kildnleges terdlet.

(2) Az dvezetben elhelyezhet6 funkciok: lakas, lakéépllet, vendéglato egység, élelmiszer
kereskedelem, szolgaltatas

(3) Az épitési dvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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. legnagyobb | épliletek és egyéb
| . max. min. e . R
beépitési | min. teriilet e . " . beépitési épitmények max.
Y 2. beépithetéség | zoldfeliilet ey - 3
mod: (m?): (%): (%): slriiség épiiletmagassaga
. L (m%m?): (m):
Z 600 20 40 1,0 5,0

(4) A telekalakitasnal, illetve éplilet-elhelyezésnél figyelembe kell venni a kérnyezd pincéket,
azok megkdzelithetéségét, a meglévd utakat, és a domboldal felszini vizelvezetését is.

(5) A borhazak tetidoma 35-45° kozotti hajlasszogli, szimmetrikus nyeregteté lehet,

oromfalas kialakitassal.

(6) Kozterlleten megjelend pinceszell6z6k kialakitasa a kozterllet-hasznalatot nem
korlatozhatja, nem veszélyeztetheti.

(7) Kulénleges terllet pincékkel terulet beépitése csak teljes kdzmilvesitéssel lehetséges,
de vezetékes gazellatas helyett alkalmazhat6é egyéb héenergia hordozé is.

Kulonleges terulet — vadaszhaz

épitmények létesithetdk.

(Kvadaszhaz)
40.§

(1) Az épitési dvezet terliletén az erd6gazdalkodast, vadgazdalkodast, vadaszatot szolgalo
épuletek, valamint a terllet fenntartdsat szolgald és a testedzést, pihenést segit6

(2) Az épitési dvezet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

becpitssi| min | max | omin | jegnagyobn | ‘ELTCLISEN
méd- ten;lt-?t beepnihe.toseg 5 l”)egpltezsl | épiiletmagassaga
(m?): (%): (%): slriiség(m?/m?): ,
: (m):
Kvadaszhaz SZ K 30% 60% 1 ,0 7,5m

Kulonleges mezégazdasagi tizemi teriilet
41.§

(1) Az bvezet a mezdgazdasagi Uzemi célu termelés - allattenyésztés, ndvénytermelés,

terménytarolas, termékfeldolgozas, értékesités, stb.,
épitményeinek elhelyezésére,

zavaré- gazdasagi

tobbnyire a
valamint a

lakokodrnyezetet
mez8gazdasagi

tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari és egyéb épitmenyek létesitésére szolgal.

(2) Az Ovezet terlletén a tulajdonos, hasznalé ill. a személyzet szamara szolgal6 lakasok

elhelyezhet6ek.
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(3) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, egyedi épitési eljaras

keretében magasabb épitmény is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia
indokoltta teszi.

(4) Az ovezetben folytatott tevékenységek soran a vonatkozo, térvényi, egyéb jogszabalyi

el6irasokat, hatarértékeket be kell tartani.

(5) Az dvezet telekhatara mentén legalabb 10 méter széles , harom szintl - gyep-cserje-

lombkorona - véd6 zdldsav, erdésav telepitendé.

(6) A telkeken bellli parkoldkat fasitva kell kialakitani, 4 parkoldhelyként legaldbb 1 lombos

fa Ultetendé.

(7) Az bvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitési | min. teriilet | . HaX.. zalcrzg;luet ’eggg%’s‘;" Z:L:'ﬁ:ﬁ;:kegﬁb
méd: (m?): P o/, g o). Pepite épliletmagassdga
(%): (%): slriiség .
(m?/m?): (m):
Sz 10.000 30 35 2,0 7,5

Kilonleges kozmii teriiletek

42.§

(1) A kllbnleges teriiletek a jellemzd hasznalat, valamint az elhelyezhetd éplletek,

Kvizmii:
Kszennyvizi

Kgézfogadéi

vizm( tertlete
szennyviz tisztitd és szennyviz atemeldk tertlete
gazfogado tertilete

eépitmények szempontjabdl az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

(2) Az dvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

min.

min.

. o s p L épliletek és
- klalalflthato klalalflthato max. min. legnagyobb egyéb

beépitési s e beépithetség | zoldfeliilet| beépitési | épitmények max.

mod: beépitheté | beépitheté s, Sy Py o .

. A = (%): (%): sliriiség | épliletmagassdga
teriilet szélesség (m?/m?): (m):
(m?): (m): : :
Kvizmii Sz 10.000 40 40 10 2,0 7,55
Kszennyviz Sz K K 30 40 2,0 7,56
| Kgazfogadé Sz K K 30 40 2,0 7.5

SA megengedett épitmény magassagnal nagyobb éplltek csupan a technoldgia altal megkdvetelt Iétesitmények lehetnek.
5A megengedett épitmény magassagnal nagyobb épliltek csupan a technoldgia altal megkovetelt 1étesitmények lehetnek.
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(3) A Kvizmii jeli 6vezetben csak a vizi kdzm{ épitményei és azokat kiszolgald éplletek
helyezheték el.

(4) A Kszennyviz Ovezetben csak a szennyviz tisztitd, illetve a szennyviz atemelék
létesitményei és azokat kiszolgalo éplletek helyezhetdk el.

(5) A Kgazfogado Ovezetben csak a gazfogado létesitményei és azokat kiszolgalo
éplletek helyezheték el.

o V. FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriilet
43.§

(1) Zoldterulet, kdzpark, a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt dvezet, mely allanddan
névényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgal6 kozterllet.

(2) Zkp jelt 6vezetben elhelyezhet6
a) apihenést és testedzést szolgald épitmény, jatszotér
b) vendéglato éplilet,
c) a terlletfenntartdsahoz sziikséges épitmeény és kdzmiivek.

(3) A Zkp jeli Ovezet telkein az épuletek szabadon all6 modon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeliebb 4,5 m-es éplletmagassaggal helyezheték el. A zdldterlleten
a beépités legalabb részleges kdézmiivesités rendelkezésre allasa esetén lehetséges,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kozizemi szennyvizcsatorna-
hal6zatba bekotve torténik.

(4) Zkp Ovezet telkein a zdldtertlet legalabb 70%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.
(5) Az dvezetek telkein kdzpark létesitése csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(6) A Zkk jell 6vezet telkein elhelyezhetbk a pihenést szolgald mitargyak és koztargyak.
(7)

7) ZKk 6vezet telkein a zdldterilet legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszintli névényzetnek kell takarnia.

(8) A ZKkk jell 6vezet telkein épllet nem helyezhet6 el.

(9) Zoldtertletek 6vezeteinek telkein kdzlekedési, fold feletti kozmi- és hirkdzlési halézatok,
létesitmények és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével — valamint reklamtablak nem helyezheték el.

(10) Zoldterulet dvezeteinek telkein csak a taj jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz
alkalmazkodd — nem mérgez6, allergiat és betegséget nem okoz6 — névények
telepithetdk.

(11) A Szabalyozasi terven zodldteriiletként nem szabalyozott kozterlleti zoéldfelliletek
terliletén is a kdzkertekre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.
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Erdéteriilet
44.§

(1) Erd6terlilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erdd milvelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt terlletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

a) Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
b) Gazdasagi (EQ)
c) Kozjoléti (Ek)

erddk lehetnek.
(3) Az erd6 mlvelési ag létrejottéig a terlleten csak az erdbtelepités lehet6ségét megbrzé
terllethasznalat folytathatd, uj épllet nem épithetd.

(4) Az erd6bvezetekben kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erd6gazdalkodasi
célbdl épithetd.

Erdéteriilet — védelmi erdék ovezete (Ev)
45.8

(1) A védelmi rendeltetésii erdéterlilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt terllet, mely
elsédlegesen a természeti kornyezet és kilonbdzbé kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az dvezetben épuletet elhelyezni nem lehet. Meglévé éplletek a tajba illeszkedést
igazolo latvanyterv alapjan felujithatok, korszer(isitheték.

(3) A védelmi erd6k teriiletén az erd6gazdasagi miveléshez, természetjarashoz, vagy
egyeb kdzérdekbdl szikséges infrastruktura elemei— fold feletti villamos és hirkdzlési
vezeték, antennatorony kivételével — akkor helyezheték el, ha azok az erd6 természeti és
védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

Erdéteriilet — gazdasagi erddk ovezete (Eg)
46.§

(1) A gazdasagi erdéterllet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt terlilet, melyen a
gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet Ovezeteiben az erdd rendeltetésének megfeleld erd6- és
vadgazdalkodasi célu épitmények, valamint gazdasagi épilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén maximum 120 m? brutté alaptertlettel, s legfeljebb 2 egységes
lakéépulet helyezhet6 el.

(3) Az dvezet telkein az épités feltételei:

a) a kialakithaté/beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
b) a beépités mddja: szabadonalld,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 0,5%,

d) a megengedett maximalis éplletmagassag: 5,5 m,
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e) kdzmivesitettség mértéke: legalabb hianyos.

(4) Gazdasagi erdéterlilet dvezetében legalabb hianyos kézmiivesitettségi szint a beépités
feltétele. De legalabb szikséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és
szennyviz kdzmipotlé berendezés biztositasa.

Erdéterilet — kozjoléti erdék ovezete (Ek)
47.8

(1) Kozjoléti erdéterlilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészséglgyi-szocialis, turisztikai,
valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéterlet.

(2) Kozjoléti erdéterilet Gvezeteiben természetvédelmi céllal 6sszeegyeztetve elhelyezhettk
a pihenést, az erd6hoz kotédé rekreacidt szolgald, valamint oktatasi, ismeretterjesztési,
szalldas és vendéglatd, illetve allattartdé és ezekhez kapcsolodd épitmények.
Elhelyezhet6k emellett a tulajdonos, hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok
kizarélag f6 rendeltetés szerinti épllet megléte esetén, maximum 120m? brutté
alapterilettel, és legfeljebb 2 lakbegységgel.

(3) A kdzmivesitettseg mértéke: legalabb hianyos.

(4) Az Ek-1 6vezetben a kialakithaté/beépithetd telek terilete legalabb 15.000 m? (1,5ha).
(5) Az Ek-2 6vezetben a kialakithatd/beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha).
(

6) Az dvezet épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Telekre vonatkozo elbirasok: Epltrr'reny’re, :

vonatkozo elbirasok:

Ovezeti jel: beépitési | min. teriilet g e |legnagyobb e&‘?ﬁ?ﬁf?fﬂﬁf{b

- ek beépithetéség | zoldfeliilet | pegpitési | P ax.

maod: (m?): (%): o g épiiletmagassaga
: (%): sliriiség )
(m?/m?): (m):
Ek-1 Sz 15.000 2 75 1,0 5,0
Ek-2 Sz 100.000 1 75 1,0 5,0

Mezd6gazdasagi teriilet
48.§

(3) A mez6gazdasagi terliletet a hagyomanyos mezégazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megdbrzése, a természeti értékek, a termébtalaj és a terméféld védelme céljabdl, valamint
a gazdasagi és telepulésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a
telepllésrendezési terv az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezete (Ma)
b) kertes mez&gazdasagi terllet dvezete (Mk)

(4) Mez6gazdasagi terileten épitésre kertld Uj épuleteket takaré fasitassal kell kialakitani.
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(5) Mezb6gazdasagi terlleten a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu illetve intenziv
kertészeti miivelés alatt allé része kerithetd le, természetes vagy természetbe ill§ anyag
hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem kerithetd le.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
49.§

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven (M4) jellel szabalyozott teriilet.
Az altalanos mezdgazdasagi terlletbe az arutermeld mez8gazdasagi termelésre
alkalmas szanto, gyep és sz6l6- és gyumdlcsteriletek tartoznak.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi terlletetek épitmények elhelyezésének szempontjabdl
a) altalanos mezégazdasagi teriilet — szanté (Ma-sz)
b) altalanos mez6gazdasagi tertlet — gyep (Ma-gy1, Ma-gy2)

c) altalanos mezdégazdasagi terllet — arutermelé sz6l6- és gylimolcstermesztés
terllete (Ma-sz61, Ma-sz62, Ma-sz63)

rendeltetésiek.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten lakééplilet 6nalléan nem épithets.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet — szanté (Ma-sz)
50.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt ovezet az elsédlegesen szantofoldi arutermeld
gazdalkodasra szolgalé terllet.

(2) Ma-sz jelii 6vezetben a mezbgazdasagi termelést, terménytarolast, feldolgozast és
értékesitést szolgald épiilet épithetd az OTEK 29.§-a szerint 1 ha - 100.000 m? kdzot
terlletre, 20 méter elkert elhagyasa mellett lehet. A beépitési szazalék mérteke 1,5%, de a
létesitendd éplilet alapteriilete a max. bruttd 800 m?-t nem haladhatja meg.

(3) Az épliletek magassaga max. 7,5 méter lehet.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet — gyep (Ma-gy1, Ma-gy2)
51.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt évezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezfgazdasagi termelés megdbrzésére, Kkialakitasara, és az ezzel kapcsolatos
tevékenységek végzéseéhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ma-gy1 jelt 6vezetben éplilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Ma-gy2 oOvezetben kizarélag a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz,
valamint a hagyomanyos legeltetéses, almostragyas allattartdshoz kapcsoldédo, valamint
az ezekhez kapcsolédd termékfeldolgozas, tarolas, arusitas épitményei helyezhetdk el
az alabbi feltételek szerint:
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a) a beépithetd legkisebb telekméret 50.000m? (5 ha),

b) a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50 m

c) abeépités modja: szabadonalld

d) A beépitettség mértéke legfeljebb 2%;

e) legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,0 m;

f) legnagyobb megengedett éplletmagassag lakdépilet esetében 5,0 m;
g) terepszint alatti épitmény alapterulete legfeljebb 0,1%,

(4) Ma-gy2 dvezetben legaldbb hidnyos kdzmivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban
legalabb sziikséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és szennyviz
k6zmipotld berendezés biztositasa.

(5) Ma-gy2 ovezetben az ovezeti elbirasoknak megfeleld funkcidval és épitményekkel
birtokkézpont kialakithatd abban az esetben, ha a ,mez8gazdasagi birtoktest” legalabb 20 ha
(200.000 m?) osszterlletli. A birtokkozpontként beépithet6 telek terlilete legalabb 10.000 m?
(1ha) nagysagu kell, hogy legyen. A maximalis beépitettség 45%.

(6) Birtokkdzpont akkor hozhaté Iétre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetbleg azt nem veszélyezteti, és a telek kézutrol
vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél megkozelithet6.

(7) A birtokkdzpont épuletegyittese korill legalabb 10 m széles takaro erd@sav létesitendd a
kistajra jellemzd honos ill. kultarfajokkal.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — sz616, gyiimélcsés (Ma-szd)
52.§

(1) A szabalyozasi terven Ma-sz6 jellel jeldlt terlilet elsésorban nagylizemi jellegl arutermel6
sz06l6- és gyumodlcstermesztésre kijeldlt tertilet.

(2) Az Ma-sz61 jelli dvezetben épliletek nem helyezhetdk el.
(3) Az Ma-sz62 Ovezetben kizarélag a sz6l6- és gylimolcstermeléshez, valamint ezen

tevékenységekhez kapcsoldédd termékfeldolgozas, tarolas, arusitas, valamint a
borturizmus vendéglaté épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételek szerint:

a) a beépithetd legkisebb telekméret és paraméterek:
aa) szol6 és gylimolcsds mivelési ag esetén: 100.000 -100.000 m?-ig (1-10 ha-ig)
ab) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50m
ac) a beépités maodja: szabadonalld
ad) a beépitettség mértéke: legfeliebb 2%, de max. telkenként 1400m?
ae) a megengedett legnagyobb éplletmagassag: 6,0m

af) a terepszint alatti beépités mértéke: legfeliebb 5%, de az épulet max. terilete
telkenként 1400m?.

b) sz6l6 és gylimolcsds miivelési ag esetén: 100.000 m? felett (10 ha felett)
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ba) a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50m

bb) a beépités mddja: szabadonalld

bc) a beépitettség mértéke: legfeliebb 2%, de max. telkenként 4500m?

bd) a megengedett legnagyobb épiletmagassag: 7,0m

be) a terepszint alatti beépités mértéke: legfeliebb 5%, de max. telkenként 4500m?2.

(4) Az Ma-sz62 és Ma-sz63 Gvezetben legalabb hianyos kdzmdivesitettségi szint a beépités
feltétele, azonban legalabb szlikséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és
szennyviz kdzmUipétlo biztositasa.

(5) Az Ma-sz63 Ovezet elbirasai megegyeznek az Ma-sz62 dvezetével. Ezen kivil, sz6I6- és
gyUmolcstermesztés esetén az Ovezeti el6irasoknak megfelel6 funkcidval és épitményekkel
birtokkézpont kialakithatd abban az esetben, ha a mez&gazdasagi birtoktest legalabb 20ha
(200.000m?) osszterliletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1,5ha
(20.000m?) kell, hogy legyen, maximalis beépitettsége 40%, éplletenként max. brutté 1500m?
alaptertlettel.

(6) Amennyiben birtokkdzpont Iétestil, a birtoktest dsszterlletének max. 1,5%-a épithet be, de
max. 4500 m2.

(7) Ma-sz63 dvezetben birtokkdzpont akkor hozhato Iétre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti és a
telkek kozutrdl, vagy 6nalld hrsz-on nyilvantartott maganutrdl megkozelithetdk.

(8) Ma-sz63 oOvezetben a birtokkdzpont éplletegylttese koril legalabb 10m széles takaro
erdésav létesitend6 a Matra-aljara jellemz6 tajhonos, illetve kultarfajokkal, vagy szélésorokkal.

Kertes mezbégazdasagi terulet (Mk)
53.§

(1) A kertes mezbgazdasagi terlilet a Szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jel6lt, a kislizemi
jellegi termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidd eltdltését szolgald
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) A kertes mez6gazdasagi terllet Mk Ovezetében a Kkertészeti termelést
(n6vénytermesztés), szbl6termesztést, a termékfeldolgozast és a tarolast szolgalé és
ezen funkciékhoz kapcsoldédd épitmények helyezhetdk el. Lakdéépllet nem épitheté.
Allandé tartézkodast szolgaléd lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet nem helyezhet6
el.

(3) A kertes mez6gazdasagi terllet 6vezeteiben kialakithatd maganut min. szélessége 6,0
m.

(4) Az Mk jell dvezetben az épliletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kbvetkezdk:
a) az 6vezetben a kialakithato legkisebb telekméret 500m?
b) az dvezetben a beépitheté legkisebb telekméret 1000m?
c) abeépithetd legkisebb telekszélesség: 14 m
d) abeépités mddja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetéség: 5%
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f) az épithet6 éplletek dsszes alapterilete legfeliebb 150 m? lehet.
g) legnagyobb éplletmagassag: 4,0 m
h) terepszint alatti épitmény alapterilete legfelijebb 5%.

i) legalabb hianyos kézmiivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legalabb
szilkséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és szennyviz
k6zm(ipo6tld berendezés biztositasa.

(5) Az MK jell 6vezetben lakoépiilet 3000m? telekterilet felett helyezheté el ugy, hogy az a
megengedett 5%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

(6) Az Mk jeli Ovezetben épitett kerités kizardlag labazat nélkili, attért kapuzatu és
kialakitasu lehet.

Vizgazdalkodasi terilet (V, Vb)
54.§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok medre és partja (V), valamint a tarozé medre és
partja (Vb) tartozik.

(2) A vizgazdalkodasi terliletek a partélektél szamitva a Tarna-patak parti savja esetében 6
m, az egyeb vizfolydsok parti savja esetében 3-3 m. A terlleten alland6 épllet,
épitmény, kerités nem helyezhet6 el, tovabba fas szaru ndvények telepitése is tilos.

(3) Az ovezetben egyéb létesitmények kizardlag a vizligyi jogszabalyok betartasaval, a
vizlgyi hatésag és a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval helyezhetdk el.

(4) A vizfolyasok mentén partrendezési munkalatok a vizkezel§ |étesitési engedélye alapjan
létesithetdk.

(5) A parti savban kizarélag gyep vagy nadas miivelési agu terilet alakithato ki.

(6) A vizm( kutak védéteriletére vonatkozo el8irasokat a vizmU Uzemeltetési szabalyzata
tartalmazza.

(7) A tarozé partjan vizre épitett meglévé parti épitmények felljithatdk, azonban Uj
létesitmény nem épithetd a természet- és vizvédelem érdekében. Kivétel, ha az uj
épitmény a viz hasznalatahoz kapcsolddik. Ezen létesitmények megvaldsitasahoz az
illetékes Katasztrofavédelmi Igazgatdésag Terlleti Vizligyi Hatésaganak vizjogi 1étesitési
engedélye és az llletékes Vizugyi Igazgatdésag Uzemeltetbi hozzajarulasa szikséges.

Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek
55.§

(1) A kulénleges beépitésre nem szant terlileten 0Onalld gépkocsitarold épllet nem
helyezhet§ el.

(2) A kulénleges beépitésre nem szant dvezetekben legalabb hianyos kdzmdivesitettség
kiépitése szlikséges.
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kb-t)
56.§

(1) Kulénleges beépitésre nem szant terilet - temetd terlilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel
szabalyozott dvezet, mely els6sorban a temetkezés kegyeleti épuletei, s azt kiszolgalo
és kiegészitd épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-t jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?;

b) a beépités modja szabadonallé;
c) a beépitettség maximalis mértéke: 5%;

d) legnagyobb megengedett épliletmagassag: 6,0 m;

e) a beépités legalabb részleges kézmiivesitéssel lehetséges.

(3) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag harangtorony, illetve
haranglab épitése esetén az épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb
éplletmagassag kétszerese.

(4) Az dvezet teruletén tobb f6 funkcidju épulet épithetd.

(5) A temet6 telekhatara mentén, telkén belll min. 5 m széles, haromszint(i névénytakaras
biztositandé.

Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — K6banya (Kb-Bko)
57.§
(1) A Kb-Bké 6vezet terliletén éplilet nem épithetd.

(2) A banyamdivelés soran a Nemzeti Park el6irasait be kell tartani.

Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedési sportolasi célu terulet

(Kb-sport)
58.§

(1) Az 6vezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitési| M- max. S legnagyobb Z‘Zﬁfﬁﬁfﬁf%ﬁb
- teriilet | beépithetéség | zOldfeliilet beépitési g o
maod: 2. g . .5 o | épliletmagassdaga
(m?): (%): (%): stiriiség(m?/m?): (m):
Sz 1.000 5 50 0,5 5,0

(2) Az o6vezetben a focipalya infrastrukturajahoz szikséges éplletek helyezheték el (pl.
Olt6zok).
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(5)

Kozlekedési teriiletek (KOu, sraff)
59.§

A kodzlekedési terlilet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
Szabalyozasi Terven jelolt parkolok, a jardak és gyalogutak mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu kdzlekedés
létesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kézlekedési terlileten elhelyezheték az OTEK 26. §-ban szerepld funkciok.

A kdzlekedési tertileten bellil a miitargyakat, a kdzmUiveket, a kdzterileti épitményeket és
a novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatosagat ne
zavarjak. A kdzlekedési tertileten belll barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes
kozlekedési hatésag hozzajarulasaval lehetséges.

A kdzutak osztalyba sorolasa a kdvetkezé:
Orszagos mellékut: 2415 j. Verpelét-Sirok 6sszekotd ut (meglévd) K.V.B,

Orszagos mellékut: 2416 j. Gyongyos-Verpelét-Eger O6sszekdtd ut (meglévd) K.V.B,
B.V.b-C (Kdlcsey Ferenc ut, Kossuth Lajos ut, Bajcsy-Zsilinszky ut)

Orszagos mellékut: 2417 j. Kapolna-Verpelét 6sszekoté ut (meglévd) K.V.B, B.V.b-C
(Kossuth Lajos ut)

Orszagos mellékut: 24128 j. Egerszolat bekotéut (meglévd) K.V.B,

Orszagos mellékat: 24309 j. Verpelét allomashoz vezeté (meglévd) B.V.c-C (Vasut at)
Kllterdleti feltaré utak, kiszolgald utak: K.VI.C

Belterlleti gyUjt6 utak: (meglévd) B.V.c.C

Lako utak: Az 6sszes egyéb belterlleti ut (meglévé) B.VI.d.C

Tervezett laké utak: B.VI.d.B, B.VI.d.C

Tervezett 6nall6 kerékparut: K.VII.B, B.VII.B

Tervezett gyalogut: B.VIII.C

A telepllés teriletén a kbézuthalézat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell

biztositani:

2415 |. Verpelét-Sirok 6sszekotd ut (meglevd szélesség): 20,0-26,0 m

2416 j. Gyongy0Os-Verpelét-Eger 6sszekdtd ut (meglevé szélesség): 12,0-22,0 m
2417 j. Kapolna-Verpelét 6sszekotd ut (meglevd szélesség): 13,0-26,0 m

24128 j. Egerszolat bekotdéut (meglevd szélesség): 16,0-24,0 m

24309 j. Verpelét dllomashoz vezetsé (meglevd szélesség): 10,0-11,0 m

A meglévd gydjtéutak kialakult szabalyozasa megtartandd, a szabalyozasi tervlap szerint
rendezend6

Az U] gy(ijtdutak szabalyozasi szélessége: 22,0 m;

A kiszolgal6 és lakéutak kialakult szabalyozasi szélessége altalaban megtartandd, mely
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altalaban 6,0 - 31,0 m., kivéve a szabalyozasi terven szerepld korrekcidkat.
Az uj kiszolgald utak szikséges szabalyozasi szélessége: min. 12 m;
Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki a Szabalyozasi terv szerint:
2415 jell orszagos mellékut mentén

2416 jell orszagos mellékut mentén

2417 jell orszagos mellékut mentén

24128 jell orszagos mellékut mentén

A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijeldlt nyomvonalakhoz kapcsolédéan kell
kijelolni, amelyek helyszineir6l a felhasznaldkat megfelelé6 modon tajékoztatni és a
nyomvonal mentén elbjelezésukrdl gondoskodni sziikséges.

A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén belll megfelel
gyalog jardakat kell kiépiteni.

A beépitésre nem szant terlleteken az utak védéteriletén belll Iétesitményt elhelyezni
csak a kdzut kezel6jének hozzajarulasaval és a kdzuti hatdsag engedélyével szabad.

A védétavolsag kulterlleten:
orszagos mellékut esetén az uttengelytél mért 50-50 m.
kulterUleti feltaré utak szamara az uttengelytdl szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

A jarmivek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhazassal egyidejileg az OTEK alapjan
szUkséges parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

A kozterlletek burkolatlan fellileteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

Nyilt arkos vizelvezeté rendszerek modositasakor (kapubejard, csatornazas) a
kozutkezel6i hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.
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JX-FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

Burkolt dominanciaju koztér
60.§

(1) A telepliléskdzpont fejlesztése céljabol a ,Burkolt dominanciaju kéztér” lehatarolasa a
SZT-en lathato.

(2) A lehatarolt teriilet a Képvisel6-testilet altal elfogadott Kdzterlilet alakitasi terv szerint
alakitando ki.

~ IX.FEJEZET ,
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK

Alkalmazasi rendelkezések
61.§

(1)Ahol a telek terllete tobb dvezetre esik, a megengedett beépitések értékei a beépitéssel
erintett dvezetnek megfeleld tertletre szamitandék.

Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa
62.§

(1) A Dbeltertletbe keruld terlletek rendeltetését, Ovezeti besoroldsat a belterileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belterlletbe vonando terlletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, tombonként, szakaszosan hajtandoé végre.

(2) Belteruletbe vonasra, mas célu hasznositasra tervezett terméfold terlletek folyamatosan, a
telepllésfejlesztés megvaldsitasatol fliggben csatolhatd belterliletbe, illetve beépitésre
szant terlletbe, addig a jelenlegi mivelési aguknak megfelel6 mezdgazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.

(3) A Dbelteriiletbe-vonasra kijelolt terlileteken a belteriletbe-csatolast kihirdetd rendelet
hatalyba Iépéséig telekalakitas végezhetd jelen szabalyozasi terv dvezeti besorolasaiknak
megfelelben, de épitési tevékenység nem.
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Zaré rendelkezések
63.§
(1) Ezen rendelet 2017. ...ho.....napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az alabbi rendelet hatalyat veszti:
- T sz. Or. Verpelét helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terveérdl.

(3) A Szabalyzatot a hatalyba lépést kévetden inditott épitési igyekben kell alkalmazni, a
folyamatban Iév6 eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Farkas Sandor Vasasné dr. Zelei Monika
Polgarmester Jegyz6
MELLEKLETEK:

Verpelét Varos Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1. szamu melléklet: SZT-b sz. Beltertileti szabalyozasi terv

2. szamu melléklet: SZT-k sz. Kllterlleti szabalyozasi terv

FUGGELEKEK:
Verpelét Varos Helyi Epitési Szabalyzatahoz

szamu fliggelék: Régészeti leléhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
szamu fuggelék: Miemlékjegyzék

szamu fiiggelék: Helyi jelentéségli védett épliletek

szamu fliggelék: Zajterhelési hatarértékek

szamu fliggelék: Természetvédelem

abrwd-=
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1. szamu melléklet:

SZT-b sz. Belteriileti szabalyozasi terv
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2. szamu melléklet:

SZT-k sz. Kiilteriileti szabalyozasi terv
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Régészeti leléhelyek (nyilvantartott):

1. szamu fiiggelék:

" . védési jogi EOV Y EOV X
FHEAEED nev aktusok HRSZ koordinata | koordinata
25669 Vasartér 1341 738240 277962

. KOH
45364 Foldvar | 420506/2/2004 | 0370/3 735664 280335
244,243, 242, 252, 253, 256,
263, 255, 237, 241, 266, 259,
254, 261, 236, 257/1, 265, 238,
262, 260, 235, 239, 258, 264,
247,234, 268, 232, 230, 267,
50042 Akéacfa u. 43. 269, 231, 233, 270, 275/2, 205, | 738121 279402
275/3, 274/2, 276, 273, 275/1,
274/1, 206/1, 272, 173, 206/2,
208, 207, 212, 213, 229, 240,
220, 217, 245, 246, 251, 257/2,
271, 280, 278, 279, 277
50043 Belszdg 1504, 1505 738245 278670
76725 Debrdi dton 1336/2, 1336/3, 0272/10 738323 277685
aluli dalé
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Miemlékjegyzék:

2. szamu fiiggelék:

torzsszam | azonosito cim név védelem birs. kat. ..VéfjéSi helyrajzi szam EQVY EOVX
tigyiratok koord. koord.
1706, 1708,
Kovacsmiihely 1712, 1711,
(Muzeum) ex- MGemléki 1710, 1709,
2158 127424 lege miiemléki | kéryezet 73412, 336,
kdrnyezete 146/7, 146/5,
146/4, 1707
Nepomuki
Szent Janos- ., o 139, 146/4,
10796 | 27425 szobor ex-lege | uemieki 146/5, 146/6,
miemléki kérnyezet 150, 1766,
! 1770, 148
kornyezete
1335/1, 754,
755, 762, 713,
. . 711/2, 716,
'e\tgegl_kuna Miemleki 717, 759, 760,
2159 | 27426 -lege ) 1335/2,
miemléki kornyezet
kornyezete 1335/3,
1498/1,
1498/2, 1499,
1500, 1501
1335/1,
R. k. templom 1335/2,
(Krisztus Kiraly) Miemleki 1335/3, 1501,
2157 27427 ex-lege kérnvezet 1503, 750/2,
miiemléki y 750/3, 751,
kérnyezete 752, 754,
1515, 1505
22509/19
58. EM
Szabad |\ oo 120344/1
2157 5880 g ter | (¢ icie Kiraly) | Mdemiek Il 958. MM, | 1504 738253 | 278679
8. 14297/19
60. EM[-
MM]
2158 | 5877 Kossuth | Kovacsmahely |\ nie |11, 70171962 | 1 46/0 738020 | 279010
u. (Muzeum) .EM
22509/19
2150|5879 |20 INemethkiria | Miemiek |m. |25 EW 1761 738360 | 278723
958. MM
Nepomuki
10796 | 5878 E"SSU”‘ Szent Janos- | Miemlék  |[III. 3060?\//'1F99 146/3 737883 | 279512
’ szobor )
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Helyi jelentoségli védett épiiletek:

3. szamu filiggelék

Verpelét varos 13/2012.(1X.15.) sz. Kt. rendelete alapjan jelenleg az alabbi ingatlanok és
objektumok tartoznak helyi védelem ala:

Helyi védelem alatt all6 épitmények:
1./ Volt Malom - szolgalati lakas
Verpelét, Kossuth ut 64. (1704/1 hrsz.)

2./ Néphaz
Verpelét, Szabadsag tér 8. (1704/1 hrsz.)

Védett képzémiivészeti alkotasokra és emléktablak:
1./ 1. vilaghaborus emléktabla
Verpelét, Szabadsag tér 8. (1504 hrsz.)

2./ Sztaray grofi csalad cimere
Verpelét, Kastély ut 6. (450 hrsz.)

Zajterhelési hatarértékek:
(A 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiiM egyuttes rendelet alapjan)

4. szamu fiiggelék:

Uzemi és szabadidés Iétesitményektél szérmazé zaj terhelési hatarértékei a

zajtol védendé teriileteken

Hatarérték (LTH) az
LAM
Sor- megitélési szintre*
szam Zajtol védends teriilet 9
(dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra
1. |Udiléterilet, kiildnleges terlletek kdzil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakoterllet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri
2. |beépitési), kilonleges teriletek kozlil az oktatasi, szocialis 50 40
Iétesitmények terlilete, a temetdk, a zoldterilet
3. |Lakoterulet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terllet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kézlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé6

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’kd megitélési szintre*
(dB)
az orszagos
kézathalozatba tartozo
mellékutaktodl, a teleplilési| az orszagos kozuthalézatba tartozé
onkormanyzat gyorsforgalmi utaktél és féutaktol, a
tulajdonaban 1évé telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban
gyUjtéutaktol és kulterlleti| 1&évé belterileti gyorsforgalmi utaktol,
Kiszolgalé Gttol kozutaktodl, a vasuti belterileti els6rendl féutaktol és
Sor- Zaito] vé P " A L, mellékvonaltdl és belterileti masodrend( féutaktoél, az
! ajtol védendo terllet| lakouttol szarmazo . fox . . . "
szam . palyaudvaratol, a autdbusz-palyaudvartol, a vasuti
zajra Ak e - RSN )
repllétertdl, illetve a nem févonaltol és palyaudvaratdl, a
nyilvanos fel- és repulétértdl, illetve a nem nyilvanos fel
leszallohelyektél™ és leszallohelytél*** szarmazé zajra
szarmazo zajra
éjjel
nappal 29.06 nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 6ra 06-22 6ra | 22-06 o6ra 06-22 6ra 22-06 ora
Uduléteriilet,
1. i@:"f’..”'eges terdletek | g, 40 55 45 60 50
6zll az
legészségugyi terllet
Lakoterdlet
(kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszeri
beépitési),
2. [kulénleges terlletek 55 45 60 50 65 55
kozUl az oktatasi,
szocialis
létesitmények
terlletei, és a
temetdk, a zoldterllet
Lakoterdlet
3. f)”a,QYV?rf?S'as 60 50 65 55 65 55
eépitési), a vegyes
teriilet
4. |Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl szolé rendelet

szerint.

** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tomegnél kisebb,
Iégcsavaros replilégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé6 tdmegl vagy
annal nagyobb, Iégcsavaros replilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegl vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhajtasu légijarmiivek kézlekednek.
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5. szamu fiiggeléek:

Természetvédelem:

Nemzetkozi védelem- Natura 2000-es teriiletek

A Natura 2000-s terliletek az eurdpai kodzosségi jelentdségl természetes él6helytipusok Osszefiiggd
Okoldgiai halézata, amely Eurépa 17%-t, Magyarorszag terlletének 21 %-t érinti. A cél a természetes
él6éhelytipusok, a kdzdsségi jelentéségl allat- és névényfajok védelmén keresztll a bioldgiai sokféleség
megodvasa, a kedvezé természetvédelmi allapot fenntartasa, helyreallitasa. Verpeléten HUBN 10006-0s
szamon a Bukki Nemzeti Park lgazgatdsag teriletén talalhaté kulénleges madarvédelmi tertletként kerdlt
kijelolésre Natura 2000-es terilet, amely gyakorlatilag a kisnanai (Eger-Gyongyods) orszaguttdl északra
es6 hatarrészt foglalja magaba:

0330/1, 0331/1, 0331/2, 0331/3, 0331/4, 0333/1, 0333/2, 0333/3, 0334/1, 00334/2, 0335/1, 0335/2,
0335/3, 0336, 0340/2, 0340/3, 0340/4, 0340/5, 0340/6, 0340/7, 0341, 0342/1, 0342/2, 0342/3, 0342/4,
0344/41, 0348/2, 0348/4, 0348/5, 0348/6, 0348/7, 0350, 0351/1, 0351/2, 0357/1, 0357/2, 0358/2, 0358/3,
0358/4, 0358/7, 0360, 0361, 0362,0363, 0364, 0365, 0366, 0370/1,0370/2, 0370/3, 0370/4, 0370/5, 0371,
0372, 0373/1, 0373/3, 0373/4, 0373/5, 0373/6, 0373/7, 0373/8, 0373/9, 0373/10, 0373/11, 0373/12,
0376, 0377/8, 0377/9, 0377/10, 0377/11, 0377/12, 0377/13, 0377/14, 0377/15, 0377/16, 0377/17,
0377/18, 0377/19, 0377/20, 0377/21, 0377/22, 0377/23, 0377/24, 0376, 0382.
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